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Ouverture de la rencontre

Jean-Paul BRIN
Adjoint au Maire de Pau

En charge de la coordination
géneérale, de Purbanisme et des
travaux
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Préambule

Bertrand BOURRUS
Président du COL

@B PpP
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Projet de revitalisation
du centre-ville

Jean-Paul BRIN
Adjoint au Maire de Pau

PROJETS PHARES que sont Les
Halles, le Foirail/Carnot et le Hedas

@ PpP
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Présentation du projet
LESPY

Nelly GARRIGOU

Chargée de programmes
immobiliers
Responsable d’agence Pau
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Préesentation de
la methodologie
d’accompagnement

Stephane GRUET

Directeur de PAERA
Architecte philosophe
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vcra,  A.E.R.A. association loi 1901 - www.accession-participative.fr
(Actions, Etudes et Recherches sur PArchitecture, habitat et la ville)
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ACCOMPAGNATEUR DE PROJETS D’HABITAT GROUPE
PARTICIPATIF




L’habitat groupé participatif
principes et enjeux

Imaginer avec
d'autres un projet

d’'habitat collectif Partager

Economie des espaces et

Entretien, conception adaptée des services
partage d'espaces

Cooperer Mutualisation
pour abaisser Projets partagés, partage

le colGt du d'espaces, échange de services

Gérer
logement

ensemble

Innovation un immeuble

Logements "sur mesure",
évolutifs, adaptés,
architecture,

gestion des ressources

Participer a la SOIidarité, mixité
conception de Mixité intergénérationnelle,
son logement entraide, relation de voisinage S'insérer
dans la ville
Développement durable

Gestion partagée, responsabilisation,

appropriation, écologie

projet habitat participatif Pau



St LA COOPTATION

construction du groupe par consensus
Rapprochez-vous selon vos intéréts communs et vos affinités
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Coopérer pour son habitat :
IMAGINER AVEC D’AUTRES UN PROJET D’HABITAT

Quels usages pour les Quels espaces

Tous s’engagent
solidairement —

extérieurs

Sur des prinCipes privatifs ?

Quelles limites
de propriété ?

communs :
Charte

Quels espaces
partagés ?

Quelles relations

avec le quartier? 5
q Quels accés

aux logements ?

Quelles regles
communes?

Quelle situation de chacun
dans I'immeuble ?

projet habitat participatif Pau




L’ADAPTATION

Définissez ensemble votre immeuble et
individuellement votre appartement

?a”neg'(';se“nr:a:e de Au Sud ou a I'Est ?

Ou mettre un

bureau ?
Quelle surface

de terrasse ?

Quel acces ?

Quelle
entrée ?

Ouvertou
avec des
portes ?

Quelle évolution
dansletemps?

Cuisine ouverte ou

Quelle surface ? e )
cuisine fermée ?
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) LES ECONOMIES ET LA SOLIDARITE

%& Partagez des espaces
(salle de réunion, atelier bricolage, chambre d’amis, salle de jeux...)
et des services (bibliothéque, garde d’enfants, covoiturage...

local de bricolage

Cuisine d’extérieur

Tous et chacun

salle de

se mettent musique Apprendre la
y musique
d’accord sur ce
qu!lls :Soc.cuperdu
jardin
souhaitent
mettre en
commun
h', Partager ki
ateliers ;
une voiture partagé
Bricoler pour .
entretenir Organiser un
Fimmeubie repas partagé
Terrasse Accueillir des amis thanf.]bre
commune Partager ses livres d’amis

Salle polyvalente bibliotheque

projet habitat participatif Pau



PRINCIPES METHODOLOGIQUES
PROPOSES PAR L’AERA

1.Tiers externe et neutralité

2. Transparence et
information

3. Représentation et équité

4. Programmation en arbre

PpP
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Arbre de programmation

famille f famille c

famille d

famille e
( TN

)

famillea*

chamm \

famille b , AT / k
\ famille h

principe
commun :
ce qui

famille g

famille i

est
pour tous



PROGRAMMATION ET ETUDES’ TECHNIQUES
CONCEPTION PARTICIPATIVE ET REALISATION

MONTAGE DE ) )
L'OPERATION Travaux préparatoires

Choix de la maitrise d'oeuvre
Montage juridique et financier

_Comm""'cﬂtm"vemf"t"rshab'tﬂ"ts

PROGRAMMATION

< Echanges P

_ Validation du programme -

PROJET

Aller/retour

] Dépot demande permis de construire

- Aller/retour p»




L’Accession sociale
a la propriete

Elaine GARCIA

Responsable du service
commercial du COL
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os L’ACCESSION SOCIALE
= A LA PROPRIETE

La reglementation
L’aide

La séecurisation
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L’ACCESSION REGLEMENTEE

Accession, TVA a 20 % PSLA, TVA a5.5%

Zone B1: 3 304 € Zone B1: 2904 €
Zone B2 : 2 882 € Zone B2 : 2 534€
Zone C: 2 522 € Zone C: 2 218 €

Un prix de vente maximum au m2
de S.U. réglementaire

Nos prix de vente se situent en dessous de ce plafond

projet habitat participatif Pau



L’obligation de respecter
des plafonds de ressources

POUR 80% DE LA POPULATION

> Un célibataire dont les revenus mensuels nets se situent en
dessous de 1 862 € et jusqu’a 3 097 € !

> Un jeune couple dont les revenus mensuels nets se situent en
dessous de 2 486 € et jusqu’a 4 136 € !

> Une famille composée de 2 enfants dont les revenus mensuels
nets se situent en dessous de 3 609 € et jusqu’a 6 000 € !

projet habitat participatif Pau



L’ACCESSION AIDEE On

Le Prét Social Location Accession : P.S.L.A
Mais aussi, et sous conditions :

Paide de la ville : « Ma premieére Pierre »

L’aide du COL par le PORTAGE DE L’'OPERATION,
Paide au PARCOURS RESIDENTIEL Par le fonds de
solidarité Delage du COL

LRAC '!Ja‘.{.t

PpP
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L’ACCESSION SECURISEE

Un dispositif de sécurisation HLM est mis en place au profit
des accédants. En cas d'accident de la vie, il prévoit, pour une
durée de 15 ans :

Une garantie de rachat
Une assurance revente
Une garantie de relogement

Compte tenu de ces avantages, des dispositions particulieres
attributions :

* Obligation de résidence principale.

* Priorité accordée aux primo-accédants.

* Commission d'agrément des candidatures.

* Clause anti-spéculative et droit de préemption durant 10 ans.

@ PP
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LE P.S.L.A.

Cette formule juridique cible en priorité des
familles a revenus moyens, exclues du
marche de I'accession classique

C’est un achat en 2 temps :
1ére période de locataire/accedant
2nd période de pleine propriéteée

LRAC l.ﬂa‘.f

PpP
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LE P.S.L.A.

Les etapes :

> Vous réservez votre logement neuf en location-accession en
bénéficiant d’'une TVA réduite a 5,5 % pour une somme forfaitaire
de 1000 a 1500 €

> Ce n’est qu’a partir de la livraison de votre logement que vous
vous acquittez d’un droit d’occupation et d’'une épargne bloquée

> Vous disposez d’un délai de 2 ans pour lever Poption d’achat

> Outre le taux réduit de TVA, vous étes dispensé d’appels de
fonds qui générent des intéréts intercalaires

> En cas de difficultés financieres, vous bénéficiez de la garantie
de rachat, garantie de relogement et assurance revente

> Enfin, vous étes exonéré d’impots fonciers pendant 15 ans

@ PP
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Film temoignages
sur PHabitat participatif

Le projet de Terra Arte

Eco-quartier du Séqué a Bayonne
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Questions - Réponses

Animeées par

Bruno FLOQUET

Président de Passociation des
habitants de TERRA ARTE

M PpP
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Le projet LESPY
vous intéeresse ?

Participez aux prochaines rencontres
sur PHabitat participatif

lundi 16 Novembre 2015
Mardi 1er décembre 2015
Jeudi 12 décembre 2015
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http://www.habitatparticipatifpau.com/
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