
UN	NOUVEAU	QUARTIER	À	ISPAGNAC	



1.	Présenta9on	mutuelle	

2.	Rappels	sur	le	projet	et	la	démarche	

3.	Manifesta9ons	d’intérêt	/	Synthèse	

4.	Proposi9ons	de	principes	d’aménagement		

5.	Poursuite	de	la	démarche	

6.	Apéri9f	et	visite	du	site	

SAMEDI	7	DECEMBRE	2024	



PRESENTATION	MUTUELLE	

Qui	suis-je	?	
Où	j’habite	?	

Quel	est	mon	intérêt	pour	
ce	projet	?	Que	pourrais-
je	apporter	au	projet	?	



UN	NOUVEAU	QUARTIER	À	ISPAGNAC	

UNE	PROPOSITION	:	
PARTICIPER	A	LA	

CONCEPTION	D’UN	
QUARTIER	ADAPTÉ	A	

VOS	BESOINS.		
UNE	DEMARCHE	
PARTICIPATIVE	

UN	SITE		
PRIVILÉGIÉ	

LE	PROJET	DE	
LA	COMMUNE	



UN	NOUVEAU	QUARTIER	À	ISPAGNAC	

Développer	une	offre	de	logements	a3rac5ve		
et	adaptée	aux	besoins	du	territoire		

et	de	ses	habitants	en	recherche	de	logements	

Créer	un	quar5er	qui	s’intègre	au	centre	bourg		
et	par5cipe	à	sa	vitalité	

Créer	un	quar5er	durable	
	sur	le	plan	environnemental	et	social	



MANIFESTATIONS	D’INTERÊT	

	 	 	
	 	 	 	 34	FOYERS	INSCRITS	/	24	FOYERS	PRESENTS	LE	16/11	

	 	 	 	 14	FICHES	DE	MANIFESTATIONS	D’INTÉRETS	REÇUES	A	CE	JOUR	
	 	 	 	 	 	 12	PROJETS	DE	LOGEMENTS	(PROJETS	D’ACCESSION	A	LA	PROPRIÉTÉ)	
	 	 	 	 	 	 2	MANIFESTATIONS	D’INTERÊT	DE	VOISINS		



	 	 	

	 	 ATTENTES	PARTAGÉES	
	 	 	

	 	 DIMENSION	ECOLOGIQUE	
	 	 Ges9on	de	l’eau	et	de	l’énergie,	préserva9on	du	patrimoine	naturel,	matériaux	bio-sourcés		
	 	 	
	 	 DIMENSION	PARTICIPATIVE	
	 	 Penser	le	quar9er	ensemble,	faire	des	choses	en	communs,	avoir	des	rela9ons	
	 	 	
	 	 SOUHAIT	DE	LA	PLUS	GRANDE	ECONOMIE	
	 	 Peu	consommer,	construire	avec	des	budgets	limités	
	 	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 	 A	affiner	
	 	 	 	 	 	 >	quels	sont	mes	besoins	minimums	(surfaces	à	construire)	?	
	 	 	 	 	 	 >	quel	est	mon	budget	raisonnable	?	
	 	 	 	 	 	 >	quels	sont	les	travaux	que	je	suis	prêt	à	faire	moi-même	?			
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LE	SITE	



















PRINCIPES	D’AMENAGEMENT	



ACCEDER	AU	TERRAIN	ET	AUX	CONSTRUCTIONS	
STATIONNER	LES	VÉHICULES	1	

—	Accès	et	staRonnement	automobile	en	bas	
Principe	de	desserte	pour	déchargement	au	plus	près	des	logements	
Accès	piéton	et	vélo	possible	par	le	haut	

—	Principes	d’un	aménagement	«	léger	»	:	voies	en	graviers	/	peu	de	terrassement	/	
minimum	d’arRficialisaRon	

—	Possibilités	d’extension	du	quarRer	sur	les	parcelles	voisines	
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SE	PLACER	SUR	LE	TERRAIN	2	
—	Les	communs	en	bas	(acRvités,		équipements	communaux)/		

—	L’habitat	en	haut	(meilleures	vues	/	ensoleillement	opRmal,	éloignement	de	la	route)			

—	Grouper	l’habitat	en	deux	zones,	pour	préserver	des	zones	naturelles	partagées			

—	AnRciper	sur	le	développement	sur	les	parcelles	voisines		
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CONSTRUIRE	SUR	UN	TERRAIN	EN	PENTE	3	

—	Comment	construire	sur	un	terrain	en	pente	?	
Préserver	le	terrain	naturel	
Se	détacher	du	sol	
Entrer	dans	son	habitat	par	le	haut,	s’ouvrir	en	belvédère	ou	en	terrasse	
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RESPECTER	LES	RÈGLES	D’URBANISME	4	

—	une	hauteur	maximale	de	8	mètre	
—	des	exigences	de	performance	thermique	
—	des	exigences	en	termes	d’accessibilité	



COMMENT	CONSTRUIRE	?	5	

—	Principes	d’économies	/	principes	de	légèreté	/	ambiRon	écologique	
Etude	de	sols	à	venir	
>	Construire	en	bois	?	
—	Maîtrise	de	la	qualité	architecturale	/	Cohérence	d’ensemble		



CONSOMMER	ET	PRODUIRE	DE	L’ENERGIE	6	

—	Chauffage	et	producRon	d’eau	chaude	individualisée	(poêle,	panneaux	solaires)	

—	ProducRon	d’électricité	mutualisé	(avec	partenaires	)	

—	Possibilité	de	raccordement	à	l’assainissement		
en	préservant	possibilité	d’autres	disposiRfs	



PARTAGER	UN	TERRAIN	COMMUN	7	

—	Jardins	et	espaces	naturels	partagés	
—	Absence	de	clôture	et	liberté	de	circulaRon	
—	MainRen	de	l’unité	foncière	(pas	de	division)	

>	Hypothèse	à	l’étude	:	
Terrain	mis	à	disposiRon	d’une	structure	collecRve	contre	loyer	



CONSTRUIRE.	QUI	?	A	QUEL	COÛT	?	8	
—	Des	projets	et	maîtrises	d’ouvrage	diversifiés	(individuelle	ou	collecRve/	construire	pour	
soi-même/	construire	pour	louer	en	résidence	principale)	
—	Un	étalement	possible	des	construcRons	dans	le	temps	
—	Une	maitrise	architecturale	de	l’ensemble			

—	Des	coûts	partagés	:	le	terrain,	son	aménagement	(études,	travaux),		réseaux.	
Hypothèse	:	sous	forme	de	loyer	(bail)	

—	Des	coûts	individuels	et/ou	partagés	pour	construire	
Des	coûts	d’étude	(permis,	taxes,	actes)		
Un	cout	de	construcRon	à	évaluer	
Une	possibilité	de	s’associer	pour	construire	à	plusieurs			



UN	PLAN	D’ENSEMBLE	
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