J,Ispagnac Petites villes

de demain

Faire-ville

truire et habiter, ensemble




1. Présentation mutuelle

2. Rappels sur le projet et la démarche
3. Manifestations d’intérét / Synthése

4. Propositions de principes d'aménagement

5. Poursuite de la démarche
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Qui suis-je ?
Ou j’habite ?
Quel est mon intérét pour
ce projet ? Que pourrais-
je apporter au projet ?




LE PROJET DE
LA COMMUNE

UN SITE
PRIVILEGIE

A LA
CONCEPTION D’UN
QUARTIER

UNE DEMARCHE
PARTICIPATIVE




Développer une offre de logements attractive
et adaptée aux besoins du territoire

et de ses habltants en recherche de logements
" R T e e T LN G R AR RN RO [ Pantis w1 TS

Créer un quartier qui s’integre au centre bourg
et parhc:pe as sa wtallte

Créer un quartier durable
sur le plan environnemental et social




34 FOYERS INSCRITS / 24 FOYERS PRESENTS LE 16/11

14 FICHES DE MANIFESTATIONS D’INTERETS RECUES A CE JOUR
12 PROJETS DE LOGEMENTS (PROJETS D’ACCESSION A LA PROPRIETE)
2 MANIFESTATIONS D’INTERET DE VOISINS




DIMENSION ECOLOGIQUE
Gestion de I'eau et de I'énergie, préservation du patrimoine naturel, matériaux bio-sourcés

DIMENSION PARTICIPATIVE
Penser le quartier ensemble, faire des choses en communs, avoir des relations

SOUHAIT DE LA PLUS GRANDE ECONOMIE
Peu consommer, construire avec des budgets limités

A affiner

> quels sont mes besoins minimums (surfaces a construire) ?
> quel est mon budget raisonnable ?

> quels sont les travaux que je suis prét a faire moi-méme ?
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ACCEDER AU TERRAIN ET AUX CONSTRUCTIONS
STATIONNER LES VEHICULES

— Acces et stationnement automobile en bas
Principe de desserte pour déchargement au plus pres des logements
Acces piéton et vélo possible par le haut

— Principes d’'un aménagement « léger » : voies en graviers / peu de terrassement /
minimum d’artificialisation

— Possibilités d’extension du quartier sur les parcelles voisines




ROUTES

4 - » TRACES VEHICULES

" % IZ:> ACCES PIETONS

CHEMINEMENTS PIETONS /
PARTAGES

¢+~ .}, POROSITES PIETONNES

Maitre d'ouvrage Mairiod Tspagnac
COMMUNE
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Place Jules Laguet, 48 320 ISPAGNAC
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0561216119
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AR357
Hervé Ambal Thersile Dufaud David Rupp
8 Grande Rue Saint Michel, 31 400 TOULOUSE

contact@ar357.fr
09 50 95 61 26
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— ’habitat en haut (meilleures vues / ensoleillement optimal, éloignement de la route)
— Grouper ’habitat en deux zones, pour préserver des zones naturelles partagées

— Anticiper sur le développement sur les parcelles voisines
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— Comment construire sur un terrain en pente ?

Préserver le terrain naturel

Se détacher du sol

Entrer dans son habitat par le haut, s‘ouvrir en belvédere ou en terrasse
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— une hauteur maximale de 8 metre
— des exigences de performance thermique
— des exigences en termes d’accessibilité




— Principes d’économies / principes de légereté / ambition écologique
Etude de sols a venir

> Construire en bois ?

— Maitrise de la qualité architecturale / Cohérence d’ensemble




— Chauffage et production d’eau chaude individualisée (poéle, panneaux solaires)
— Production d’électricité mutualisé (avec partenaires )

— Possibilité de raccordement a I’'assainissement
en préservant possibilité d’autres dispositifs




— Jardins et espaces naturels partagés
— Absence de cloture et liberté de circulation
— Maintien de I'unité fonciere (pas de division)

\

> Hypothese a I'étude :

Terrain mis a disposition d’'une structure collective contre loyer




N e RS i SOV v g S % 10 g

— Des projets et maitrises d’ouvrage diversifiés (individuelle ou collective/ construire pour
soi-méme/ construire pour louer en résidence principale)
— Un étalement possible des constructions dans le temps

— Une maitrise architecturale de I'ensemble

R

— Des colts partagés : le terrain, son aménagement (études, travaux), réseaux.
Hypothese : sous forme de loyer (bail)

— Des couts individuels et/ou partagés pour construire
Des colts d’étude (permis, taxes, actes)

Un cout de construction a évaluer

Une possibilité de s’associer pour construire a plusieurs
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Réunion

publique Atelier 2 At'eller.3
de 7 décernbre 25 janvier
lancement 2025
16/11
Transmission de Echange sur un Transmission de  Présentation d'un
Fiches projet premier schéma Fiches projet schéma
d’aménagement. d’aménagement
Précisions sur les Principes de
projets individuels montage du
projet

Phase 1
Démarche participative ouverte



Atelier 4 Atelier 5 Atelier 6 Atelier 7

Février Mars Avril \ET
2025 2025 2025 2025

Connalss”ance Prchrammatlon : Validation de la Restitution et
mutye _e/ ogements, _ programmation validation
organisation/ espaces collectifs Validation de Charte et
Strategles ScenaArlc?s de Maitrises conventions avec
collectives maitrise d’ouvrage la commune
d'ouvrage

Phase 2
Constitution d'un groupe d’habitants



2025- 2026 2026-2027 2027-2028

, Lancement .des Accompagnement Achévement des Un quartier

Studes techniques du groupe premiéres qui vit
identification de d’habitants constructions

maitres d’ouvrage Ateliers

Contractualisation

Phase 3
Réalisation
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