
UN	NOUVEAU	QUARTIER	À	ISPAGNAC	



1.	Présenta:on	mutuelle	

2.	Rappels	sur	le	projet	et	la	démarche	

3.	Principes	d’aménagement		

4.	Coût	du	projet,		budget	

5.	Poursuite	de	la	démarche	

6.	Apéri:f	partagé	et	visite	du	site	

SAMEDI	25	JANVIER	2025	



UN	NOUVEAU	QUARTIER	À	ISPAGNAC	

Développer	une	offre	de	logements	a3rac5ve		
et	adaptée	aux	besoins	du	territoire		

et	de	ses	habitants	en	recherche	de	logements	

Créer	un	quar5er	qui	s’intègre	au	centre	bourg		
et	par5cipe	à	sa	vitalité	

Créer	un	quar5er	durable	
	sur	le	plan	environnemental	et	social	



MANIFESTATIONS	D’INTERÊT	

	 	 	 	 39	FOYERS	INSCRITS		

	 	 	 	 19	FICHES	DE	MANIFESTATIONS	D’INTÉRETS	REÇUES	A	CE	JOUR	
	 	 	 	 	 	 17	PROJETS	DE	LOGEMENTS		
	 	 	 	 	 	 	 (15	PROJETS	D’ACCESSION	A	LA	PROPRIÉTÉ/	2	LOCATIONS)	
	 	 	 	 	 	 	 2	MANIFESTATIONS	D’INTERÊT	DE	VOISINS		



	 	 	

	 	 ATTENTES	PARTAGÉES	
	 	 	

	 	 DIMENSION	ECOLOGIQUE	
	 	 Ges:on	de	l’eau	et	de	l’énergie,	préserva:on	du	patrimoine	naturel,	matériaux	bio-sourcés		
	 	 	
	 	 DIMENSION	PARTICIPATIVE	
	 	 Penser	le	quar:er	ensemble,	faire	des	choses	en	communs,	avoir	des	rela:ons,		
	 	 partager	des	espaces		
	 	 	
	 	 SOUHAIT	DE	LA	PLUS	GRANDE	ECONOMIE	
	 	 Peu	consommer,	construire	avec	des	budgets	limités	
	 	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 	 A	affiner	
	 	 	 	 	 	 >	quels	sont	mes	besoins	minimums	(surfaces	à	construire)	?	
	 	 	 	 	 	 >	quel	est	mon	budget	raisonnable	?	
	 	 	 	 	 	 >	quels	sont	les	travaux	que	je	suis	prêt	à	faire	moi-même	?			
	 	 	



LE	SITE	









PRINCIPES	D’AMENAGEMENT	



PARTAGER	UN	TERRAIN	COMMUN	1	

—	Jardins	et	espaces	naturels	partagés	
—	Absence	de	clôture	et	liberté	de	circula6on	
—	Main6en	de	l’unité	foncière	(pas	de	division)	

Terrain	mis	à	disposi:on	d’une	structure	collec:ve	contre	loyer	



RESPECTER	UN	PLAN	D’ENSEMBLE	2	
—	Accès	et	sta6onnement	automobile	en	bas	
Principe	de	desserte	pour	déchargement	au	plus	près	des	logements	
Accès	piéton	et	vélo	possible	par	le	haut	
—	Principes	d’un	aménagement	«	léger	»	:	voies	en	graviers	/	peu	de	terrassement	/	
minimum	d’ar6ficialisa6on	
—	Les	communs	en	bas	(ac6vités,		équipements	communaux)/		
—	L’habitat	en	haut	(meilleures	vues	/	ensoleillement	op6mal,	éloignement	de	la	route)			
—	Grouper	l’habitat	en	deux	zones,	pour	préserver	des	zones	naturelles	partagées			
—	An6ciper	sur	le	développement	sur	les	parcelles	voisines		
—	Possibilités	d’extension	du	quar6er	sur	les	parcelles	voisines	
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	CONSTRUIRE	SELON	DES	PRINCIPES	COMMUNS	/	
SE	REGROUPER	POUR	CONSTRUIRE	3	

—	Principes	d’économies	/	principes	de	légèreté	/	ambi6on	écologique	
Etude	de	sols	à	venir	
! Construire	en	bois	?	
—	Préserver	le	terrain	naturel	
Se	détacher	du	sol	
Entrer	dans	son	habitat	par	le	haut,	s’ouvrir	en	belvédère	ou	en	terrasse	
—	Maîtrise	de	la	qualité	architecturale	/	Cohérence	d’ensemble		

Maitrise	d’œuvre	unique	?		
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MONTAGE	DU	PROJET	



MAIRIE d’ISPAGNAC

ACQUISITION FONCIERE 
EN 2022
240 000 €

STRUCTURE JURIDIQUE
COLLECTIVE

MISE A DISPOSITION 
DU  TERRAIN 
CONTRE LOYER ET
CONDITIONS CONTRACTUELLES 
(Résidence principale et qualité ar-
chitecturale notamment)

ADHESION  

FAMILLE
(MAITRISE D’OUVRAGE 

INDIVIDUELLE)

SCIA D’ATTRIBUTION
(MAITRISE D’OUVRAGE 

GROUPÉE)

LOYER  

Projets de construction 
étalés dans le temps. 
Maitrise d’ouvrages 
diverses. Demandes de 
permis de construire 
groupées mais distinctes, 
qui repondent à des 
obligations contractuelles

TRAVAUX 
D’AMENAGEMENT
5-700 000 €

BAIL ET CONVENTION

LOYER

APPORT INITIAL ?



Coûts d’études, 
d’actes et taxes

Coût d’acquisition 
du terrain +

Aménagement

Cout de 
construction 

logement clos/
couvert

Loyer
100-200 €/mois /

famille

240 000 €
+ 700 000 € 300 € /m2 1000 €/m2 

Capital

Emprunt bancaire

Taxes foncières
Frais d’entretien du terrain

Chauffage et électricité

Charges



Logement de 80 m2
(clos-couvert)

Loyer
100-200 €/mois /

famille
104 000 € 5 200 €

Espaces partagés 
(hypothèse 4 m2/famille, 
selon décision collective)

Charges
50 -100 € /mois



Réunion 
publique 

de 
lancement

16/11

Echange sur un 
premier schéma 
d’aménagement.
Précisions sur les 

projets individuels

Présentation d’un 
schéma 

d’aménagement
Principes de 
montage du 

projet 

Atelier 2
7 décembre

Atelier 3
25 janvier

2025

Transmission de 
Fiches projet

Transmission de 
Fiches projet

Phase 1
Démarche participative ouverte



Atelier 4
22 mars

2025 

Connaissance 
mutuelle/Forum 

des projets 
individuels / 
Création de 

groupe

conventions avec 
la commune / 
préfiguration 
associative

Atelier 5
24 mai
2025

Atelier 7
6 

septembre
2025

Identification 
maitrise 

d’ouvrage / 
situation dans le 

plan 
d’aménagement

Phase 2
Constitution d’un groupe d’habitants

Atelier 6
21 juin
2025

Programmation : 
espaces collectifs
Charte collective



Septembre
2025

Lancement des 
études techniques

Un quartier 
qui vit

2026 2027-2028

Achèvement des 
premières 

constructions

Phase 3
Réalisation

2026-2027

Obtention de
Permis de 
construire Constitution des 

maitrise 
d’ouvrage 
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